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Styrelsen for Brf Brevvédgen 9, med séte i Huddinge, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 22 april 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Huddinge Poststampeln 12, 19 och 20 samt Huddinge Brevet 6 och

15 och Huddinge Brevvégen 2,8 och 9. Fastigheten ar upplaten med dganderitt. Anskaffningskostnad
uppgick till 156 346 tkr.

Foreningens fastighet bestar av 8 parhus, 1 studiohus och 7 minivillor med totalt 24
bostadsrittsldgenheter. Den totala boytan ar 2525 kvm. P-platser 40-45 stycken.

Lagenhetsfordelning:
1 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok
8 st 7 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Folksam.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna ar till och med véardearet 2022-2023 helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i

15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 46 100 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 27 879 000 kr och markvérdet 18 221 000 kr.
Virdear dr 2022 och 2023.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Skots av medlemmarna sjilva.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 september 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 640 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond

Det finns inget direktiv pa hur stor yttrefonden ska vara utan berdkningen har tillfalligt sats till 0,3% av
taxeringsvérdet innan underhéllsplanen ar klar. Avsittning blir dd minst 137 685 kr per ar med 0,3 %.
From ar 2026 kommer avsittningen att bli efter underhallsplanen enligt stadgarna.

Underhallsplan
Foreningen har ingen underhéllsplan men den &r bestilld och kommer att géras under ar 2026.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 17 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Bilal Zubeidat Ordfrande
Richmond Oduro
Johan Kannel
Philip Akerblom
Afshin Fahlstrom
Suppleant Jonatan Dirndal

Jari Anonsen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 16 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Folksam

Revisorer
Johan Kaiser
Ir-revision AB

Valberedning
Jennifer Ostborg Dirndal

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2025 har de fyra sista bostadsritterna tilltrétts och ddrmed &r samtliga lagenheter i foreningen
tilltradda.

Vidare s& har nyproduktionsprojektet godkéints och lamnats dver till medlemmarna dér en styrelse har
tilltratt bestaende av fem styrelseledaméter och tva suppleanter.
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Vidare har foreningen beviljats och accepterat ett 1an frdn Danske Bank pé 32,5 Mkr enligt den
ekonomiska planen och projektets totalkostnadsgaranti. Den forvéntade amorteringsgraden pa 0,5% blev
istéllet 1%. I och med den 6kade amorteringsgraden hojdes avgiften med 12% for att ticka det 6kade
sparandet for foreningen.

Under rikenskapséret hojdes avgiften ytterligare med 5% for att ge foreningen mojlighet att bygga kassa
och ticka foreningens omkostnader.

Under 2025 har styrelsen valt att byta foreningens forsékringsbolag frdn Brandkontoret till Folksam for
att gynna foreningens ekonomi.

Slutligen har foreningen under 2025 ingéatt in ett gruppbredbandsavtal med Telia som avsevért har sankt
manadskostnaden for bredband for medlemmarna.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 42 (35) medlemmar. Foreningens sista 4 ldgenheter séldes under aret och
en Overlatelse har skett under aret. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsittning 1616 895
Resultat efter finansiella poster -249 51
Soliditet (%) 79,1 39,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 640 354
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 843 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 843 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 189 20
Réntekénslighet (%) 20,1 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 21 13
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet. Kostnader for el,
virme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att foreningen ér nybildad och helt ny styrelse som har taigt Gver efter
byggaren. Avskrivningarna och l&n ér darfor hoga. Tva avgiftshojningar har skett under aret och det kan
bli aktuellt med ytterligare avgifts hojningar i framtiden men &r i dagsldget inte aktuellt.

Baserat péd foreningens underhillsplan anpassar styrelsen foreningens &rsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 75 005 000 29911 400 0 0 241 104 916 641
Okning av
insatskapital/upplételse
avgift 13 370 000 5560 000 18 930 000
Foregéende érs resultat 0 241 -241 0
Arets resultat -266 457 -266 457
Belopp vid arets
utgang 88 375 000 35471 400 0 241 -266 457 123 580 184
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond
1 ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

241
-266 457
-266 216

137 685
-403 901
-266 216

5(13)
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Resultatrakning

Nettoomsittningen
Arsavgifter och hyror

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1615819
1615 819

3 -277 004
=726 667

-1 003 671

612 148

94
-878 699
-878 605
-266 457

-266 457

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

895 222
895 222

-243 880

0
-243 880
651 342

390

-651 732
-651 342
0

0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

155619 733

0
155 619 733

0
0
155619 733

0

481 247
40918
522 165

140 375
662 540

156 282 273

7(13)

2024-12-31

48 954 250

118 304 552
167 258 802

89 410 000
89 410 000
256 668 802

19 883
2048 936
5131008
7199 827

4792 457
11 992 284

268 661 086
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 375 000 75 005 000
Uppatelseavgifter 35471400 29 911 400
123 846 400 104 916 400
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 241 241
Arets resultat -266 457 0
-266 216 241
Summa eget kapital 123 580 184 104 916 641
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 32 063 475 62 362 438
Ovriga skulder 112 755 0
Summa lingfristiga skulder 32176 230 62 362 438
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 365 625 0
Forskott fran kunder 0 14 863
Leverantorsskulder 15759 96 351 968
Aktuella skatteskulder 73 260 161 077
Ovriga skulder -6 584 5996
Fakturerad men ej upparbetad intikt -132 225 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 210024 4 848 103
Summa Kortfristiga skulder 525 859 101 382 007

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 282 273 268 661 086
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet

Skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Slutreglering byggaren
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Foréndring fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

612 148
726 667
-88 014

1250 801

19 883
1932 530
-96 336 209
-4 300 369
-97 433 364

110 320 590
110 320 590

18 930 000
-36 114 487
-17 184 487

-4 297 261

4 948 993
651 732
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2024-01-01
-2024-12-31

651 342
0
-36 053

615 289

6710
4221552
96 366 831
982 681
102 193 063

0
-102 370 994
-102 370 994

-177 931

5126 924
4 948 993



Brf Brevvégen 9 10 (13)
Org.nr 769634-0202

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2023:1)/K2/ om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar i
mindre foretag.

Anlédggningtillgangar

Materiella anldggningtillgangr redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. UTgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
UTgifterna for reparation och underhall redovisa som kostnader. Byggnaden skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostider 1550230 852 167
Vattenavgift 65 530 42 497
Ovriga intikter 60 540
1615 820 895 204

I &rsavgiften ingér vatten. Uppvarmning och el bekostas av medlemmarna.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Reparationer 16 800 50 000
Besiktningskostnader 4 669 0
Vatten och avlopp 53175 32920
Avfallshantering 52132 43 989
Fastighetsforsékring 79 313 13311
Revisionsarvode extern revisor 10 000 15 000
Ek forvaltning 59 736 57 245
Ovrigta kostnader 1179 31415

277 004 243 880
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025-12-31

0

87200 000
69 146 400
156 346 400

0
-726 667
=726 667

155 619 733
42 880 000

16 662 000
59 542 000
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2024-12-31

e

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvéirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Fordran fran byggaren

2025-12-31
118 304 552

-118 304 552
0

2025-12-31
89410 000

0

-89 410 000
0

2025-12-31
394

480 853

0

481 247

2024-12-31
0
118 304 552

118 304 552

118 304 552

2024-12-31
0
89 410 000

89 410 000

89 410 000

2024-12-31
197

156 535

1 892204
2048 936
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forséakring

Forvaltning

Avfall

Vatten

Avkastning pé rintederivat

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Lan 1

Lén 2
Byggnadskreditiv

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Rantesats
%

3,27

3,08

Datum for

2025-12-31

25512
15 406
0
0
0
40 918

Lanebelopp

12 (13)

2024-12-31

10 428
14 687
31999
24 130
5049 764
5131008

Lanebelopp

villkorséindring
2028-03-31
2027-03-31

2025-12-31
16 300 974
16 128 125

0
32429 099

-365 625

2024-12-31
0
0
62 362 438
62 362 438

-62 362 438

Foéreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 365 625 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 0 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Vatten

Avfall

Besiktningskostnader
Forvaltningskostnader
Revision

Forutb hyror/avgifter, ej moms
Upplupna réntekostnader
Ovriga forvaltningskostnader

2025-12-31

14 188
13175
4 668

0

25 000
150 231
2762

0

210 024

2024-12-31

10 987

11 990

0

30 000

15 000
55197
4707 488
17 441
4848 103
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 64 000 000 64 000 000
64 000 000 64 000 000

Arsredovisningen beslutades av Brf Brevvéagen 9 den 2026-05-28

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bilal Zubeidat Richmond Oduro
Johan Kannel Philip Akerblom
Afshin Fahlstrom

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
Ir-revision AB
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